Anlage 1
Exposé Dahlerhofer StraBe 4 in 53819 Neunkirchen-Seelscheid

Verkauf tiber ein Bieterverfahren:

Einfamilienhaus mit Garage
in ruhiger Lage
von Neunkirchen-Seelscheid
zu verkaufen

Dahlerhofer Strafle 4 in 53819 Neunkirchen-Seelscheid
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. . an sieg
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1. Beschreibung:

Zum Verkauf steht das ehemalige Kiisterhaus der Ev. Kirchengemeinde Neunkirchen mit Garten
und Garage. Das freistehende Wohnhaus wurde im Jahr 1960 errichtet, die Garage 1985 erganzt.
Im Erdgeschoss gelangen Sie von einem Windfang aus in die Diele, an die drei grof3zligige
Wohnraume, die Kiiche und das modernisierte Duschbad angrenzen. Im Obergeschoss gibt es
zwei weitere grofSe Schlafrdume sowie ein separates WC.

Im Untergeschoss befinden sich vier grolRe Kellerraume, die zusatzliche Staufliche und
Nutzungsmoglichkeiten flir Hobby- oder Werkraume gewahren.

Die Terrasse und der Garten laden dazu ein sonnige Tage entspannt im Freien zu verbringen und
bieten viel Raum fiir Erholung und Gartenfreunde.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Mit etwas Gestaltung und

handwerklichem Einsatz wird es jedoch zu einem attraktiven Eigenheim.

Daten zum Grundstiick:

Anschrift: Dahlerhofer Strafde 4 in 53819 Neunkirchen-Seelscheid
Grundbuch: Blatt Nr. 2591

Gemarkung: Wolperath

Flur: 2

Flurstiick: 92

FlurstiickgroRe:
Bodenrichtwert:

Ca. 669,00 m?
410,00 EUR/m?

Gebaudedaten:

Wohnhaus:

Gebaudetyp: Freistehendes Einfamilienhaus mit Satteldach

Bauweise: Massivbauweise, vollunterkellert, Keller betoniert

Baujahr: 1960

Geschossanzahl: 3

Geschossdecken: Uber dem Keller Beton, iiber dem Erdgeschoss vermutlich
Holzbalkendecke

Fassade: Vollstéandig mit Bitumenplatten in Klinkeroptik verkleidet

Dach: Satteldach als Sparrendach mit Ziegeln (anthrazit, glasiert) belegt,
Zwischensparrenddmmung vorhanden, erneuert um 2000

Gebiudeflache: Ca. 249,89 m?

Wohnflache: Ca. 130,97 m?

Zimmeranzahl: 5

Garage:

Bauweise: Betonfertiggarage, FuRboden betoniert

Baujahr: Ca. 1985

Dach: Flach abfallendes Pultdach mit Regenrinne

Nutzflache: Ca. 17,36 m?

Zufahrt: Blechschwingtor
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4. Ausstattung:

Allgemein:

Fenster:

Elektrik:

Erdgeschoss:

Raumhohen:
Tdren:

Flur:

Kiche:

Wohnzimmer:

Wohnraum 1:
Wohnraum 2:
Badezimmer:

Terrasse:

Dachgeschoss:

Treppe:
Raumhohen:
Tdren:

Flur:

Schlafzimmer 1:

Schlafzimmer 2:

WC:

Dachboden:

Keller:

Raumhohen:

Tlren:
Waschkiiche:
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Verwaltungsamt Ev. Kirchenkreis An Sieg und Rhein

Doppelt verglaste Holzfenster von 1998 mit manuell bedienbaren
Kunststoffrollladen, im Keller einfach verglaste Metallgitterfenster,
Baujahr 1998

Aus verschiedenen Jahrzehnten

Ca.2,49m

Holzfurniertliren mit Holzzargen

FuBboden gefliest, Wande Raufaser, Decke verputzt und gestrichen
FuRboden gefliest, eine Wand mit Fliesenspiegel, Wande Raufaser,
Decke verputzt und gestrichen

FuRboden Laminat, Wande Raufaser, Decke verputzt und gestrichen,
Tir zur Terrasse und dem Garten

FuBboden PVC, Wande Raufaser, Decke verputzt und gestrichen
FuRboden Teppich, Wande Raufaser, Decke verputzt und gestrichen
Modernisiertes Duschbad, Fukboden gefliest, Wande ca. 2 m hoch
gefliest, Decke verputzt und gestrichen, ein Waschbecken, Hange-WC
mit Unterbausplilkasten, Duschtasse mit Kunststoffkabine, zwei
Fenster

Gehwegplatten aus Beton

Betontreppe mit Terrazzoplatten belegt, Metallgelander
Ca.2,52m

Holzfurniertliren mit Holzzargen

FuRboden PVC, Wande Raufaser, Decke verputzt und gestrichen,
Elektrik-Unterverteilung

FuRboden PVC-Fliesen, Wande und Dachschrdagen mit Raufaser
tapeziert

FuRboden PVC-Fliesen, Decke und Dachschragen mit Holzpaneelen
verkleidet

FuRBboden gefliest, Wande gefliest, Decke und Dachschragen mit Holz-
paneelen verkleidet, Stand-WC mit hangendem Spiilkasten, ein
Waschbecken mit Durchlauferhitzer, Velux-Holzfenster

Zugang Uber Holzklapptreppe, FuRboden mit Holzdielen belegt,
Firsthohe ca. 1,94 m

Ca. 2,00 m, FuRbdden betonbeschichtet, Wande und Decken
Sichtbeton

Bauzeitliche Holztlren, zum Heizungsraum Metalltir

Podest mit Waschmaschinenanschluss, Bodenablauf, Waschbecken
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Heizung: Brotje Ecotherm Plus Gasbrennwerttherme (Baujahr 2005) mit
Warmwasserbereitung, in den Rdumen bauzeitliche Radiatoren mit
teilweise offen auf Putz verlegten Leitungen

Rechtliche Gegebenheiten:

Eingetragene Lasten in Abt. Il und lll des Grundbuchs:
Keine

Eingetragene Baulasten:

Gegenliber der Baubehorde besteht die 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung einen Streifen der
Siid-/ Westseite des Gartens, mit der Ldnge von 26,00 m und der Breite von 3,00 m, vor den an
das Grundstilick angrenzenden Garagen der Nachbarparzellen, dauerhaft von baulichen Anlagen
freizuhalten.

Pflichtangaben zum Energieausweis:
Die Erstellung des Energieausweises ist veranlasst. Die Daten werden nachgereicht.

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Baujahr: 1960

Heizungsart: Gaszentralheizung

gliltig bis:

Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Lage:

Die Gemeinde Neunkirchen-Seelscheid liegt im dstlichen Teil des Rhein-Sieg-Kreises. Hier wird
Ihnen eine naturnahe und familienfreundliche Wohnlage mit einer guten Anbindung an die
umliegenden Stadte geboten. Die Stadte Siegburg, Hennef, St. Augustin, Bonn und Kéln sind
Uber die Autobahnanschliisse A3, A4 und A560 mit dem Pkw sehr gut zu erreichen. Nach Bonn
betragt die Entfernung ca. 26 km. Der ICE-Bahnhof von Siegburg ist ca. 14 km entfernt. Mit den
offentlichen Verkehrsmitteln sorgen zahlreiche Buslinien fiir eine gute Verbindung ins Umland.
Das Einfamilienhaus befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zum Zentrum. Der Ortskern verfligt
liber alle Geschifte des taglichen Bedarfs wie einen Aldi, Netto, Lidl und Rewe-Markt, Arzte,
Apotheken, Friseure, Cafés und Restaurants.

Kindergarten, Grund- und weiterfliihrende Schulen sowie ein privates Gymnasium sind gut
erreichbar. Dariber hinaus bietet die Gemeinde ein vielfiltiges kulturelles und gesellschaftliches
Leben mit Bibliotheken, Kunst- und Musikschulen, Vereinen und ein Schwimmbad.

Mindestgebot:

Das Mindestgebot betrdgt 300.000,00 EUR.

Der Verkauf erfolgt Giber ein Bieterverfahren. Kaufgebote werden vom 08.04.2026 bis zum
05.06.2026 um 12:00 Uhr - ausschliefRlich postalisch - entgegengenommen. Bitte beachten Sie
die beigefligten Rahmenbedingungen.
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9. Besichtigung:

Eine AuRenbesichtigung ist von der StraBenseite aus jederzeit moglich. Nach vorheriger
Terminvereinbarung wird lhnen eine Innenbesichtigung ermdoglicht. Terminanfragen richten Sie
bitte an immobilienverwaltung.ansiegundrhein@ekir.de .

10. Fotoaufnahmen:

Hausansicht Strallenseite

Eingangsbereich
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Nord- /Ostansicht
Zugang zum Haus liber AuBenkellertreppe

Siid- /Ostansicht
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Nord- /Westansicht

Terrasse mit Zugang zum Wohnraum 1
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Erdgeschoss:

Diele

Kiiche Wohnzimmer
evangelisch
an sieg
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Wohnraum 1 Wohnraum 2

Badezimmer
evangelisch
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Dachgeschoss:

Treppenhaus und Flur im Obergeschoss

Diele zu den Schlafraumen Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

Kellergeschoss:

Beispielkellerraum Heizung
evangelisch
an sieg
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Innenansicht der Garage:

Grundrissplane (nicht maBstabsgerecht):

Erdgeschoss

B N S Tk
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Dachgeschoss
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Kellergeschoss
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12. Auszug aus dem Liegenschaftskataster:
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Gewadbhrleistung:

Wir sind bemiht, alle Angaben so richtig wie moglich an Sie weiterzugeben. Da wir uns auf die
Informationen Dritter stiitzen mussen, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr.
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